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Dziatka z prawomocna WZ na
budowe 4 domdéw

Krakéw, Podgodrze, Kosocicka

720/m?

Szczegoty oferty

Dziatka na sprzedaz w Krakowie przy ulicy Kosocickiej w poblizu osiedla Rzaka,

Szpitala . taczna powierzchnia terenu inwestycji: 2 706 m?

Kluczowe warunki z decyzji WZ

- Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (4 budynki w
zabudowie blizniaczej).

- Linia zabudowy: obowiazujaca wzdtuz ul. Kosocickiej zgodnie z zatgcznikiem
graficznym; przekroczenia przez schody, rampy, okapy dopuszczalne.

- Powierzchnia zabudowy nowych budynkéw: 15 - 19 % powierzchni terenu
inwestycji (405 m? — 514 m?2).

- Powierzchnia biologicznie czynna: = 50 % terenu (= 1353 m?).

- Szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: 11 m + 20 % (8,8 -13,2 m).
- Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do attyki): 7-9 m.

- Dach: ptaski, spadek < 15°.

- Miejsca postojowe: min. 2 stanowiska / budynek (facznie = 8).

Analiza wariantowa
1 Wariant Maksymalny

- Powierzchnia zabudowy: 514 m? (19 % terenu).

- Liczba budynkow: 4 (2 blizniaki). Szerokos¢ segmentu: 6.6 m; szerokos¢
budynku:13.2 m.

- Liczba kondygnacji nadziemnych: 2; szac. PUM na segment (przy gtebokosci 9
m): 119 m?; tacznie PUM = 475 m?2,

- Wskaznik intensywnosci zabudowy (FAR): 0.38.

- Miejsca postojowe: = 8 (2 / budynek) na terenie, w tym 2 w obrebie podjazdéw
przed garazami.

- Powierzchnia biologicznie czynna po uwzglednieniu utwardzen: zachowana -

spetnia = 50 %.
2 Wariant Optymalny

- Powierzchnia zabudowy: 460 m? (17 % terenu).

- Liczba budynkdéw: 4 (2 blizniaki). Szerokos¢ segmentu: 5.5 m; szerokosc
budynku: 1.0 m.

- Liczba kondygnacji nadziemnych: 2; szac. PUM na segment (przy gtebokosci 9
m): 99 m?; facznie PUM ~ 396 m?2.

- Wskaznik intensywnosci zabudowy (FAR): 0.34.

- Miejsca postojowe: = 8 (2 / budynek) na terenie, w tym 2 w obrebie podjazdéw
przed garazami.

- Powierzchnia biologicznie czynna po uwzglednieniu utwardzen: zachowana -

spetnia = 50 %.



Whioski i reckomendacje

- Wariant maksymalny pozwala uzyskac ~514 m? powierzchni zabudowy i ok. 540
m? PUM, ale wymaga starannego zaprojektowania uktadu drogowego i retencji,
aby nie naruszy¢ wskaznika PBC.

- Wariant optymalny (460 m? zabudowy, ~440 m? PUM) lepiej bilansuje wskazniki,
zostawiajac wiekszy margines dla zieleni oraz infrastruktury (zbiornik retencyjny,
dojscia).

- Przy projektowaniu nalezy bezwzglednie respektowac linie zabudowy oraz
ograniczy¢ wysokos¢ attyki do 9 m.

- Zaleca sie zastosowanie zielonych dachdw i nawierzchni przepuszczalnych dla
zwiekszenia infiltracji wod opadowych, zgodnie z wymogiem min. 50 %
Powierzchni Biologicznie Czynnej.

- Konieczne jest uzyskanie uzgodnienia z ZDMK dla uktadu zjazdu oraz spetnienie
standardu 2 MP / budynek.
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